Tiirkiye Cumhariyeti

&

TAPU SENEDI

KAMULASTIRMA
TEKNIGI ders

Harita Muh. Bolumu



http://www.google.com.tr/imgres?imgurl=http://3.bp.blogspot.com/_i41MXgE1Nv4/SftWC7824lI/AAAAAAAAAJs/EGaH7k3ecgU/s320/tam+yonca+kav%C5%9Fak_yonca+kav%C5%9Fak_kav%C5%9Fak_kav%C5%9Fak+%C3%A7izim_kav%C5%9Fak+plan_kav%C5%9Fak+tasar%C4%B1m%C4%B1_Cloverleaf_interchange.svg.png&imgrefurl=http://santiyeci.blogspot.com/2009_05_01_archive.html&usg=__sNrYwW9CexH6UyVdvkH1g7J3Reo=&h=320&w=320&sz=53&hl=tr&start=24&um=1&itbs=1&tbnid=gpp4GNy3AD4nCM:&tbnh=118&tbnw=118&prev=/images?q=kara+yolu+ve+yonca+kav%C5%9Fa%C4%9F%C4%B1+resmi&start=20&um=1&hl=tr&sa=N&ndsp=20&tbs=isch:1
http://www.google.com.tr/imgres?imgurl=http://3.bp.blogspot.com/_i41MXgE1Nv4/SftWC7824lI/AAAAAAAAAJs/EGaH7k3ecgU/s320/tam+yonca+kav%C5%9Fak_yonca+kav%C5%9Fak_kav%C5%9Fak_kav%C5%9Fak+%C3%A7izim_kav%C5%9Fak+plan_kav%C5%9Fak+tasar%C4%B1m%C4%B1_Cloverleaf_interchange.svg.png&imgrefurl=http://santiyeci.blogspot.com/2009_05_01_archive.html&usg=__sNrYwW9CexH6UyVdvkH1g7J3Reo=&h=320&w=320&sz=53&hl=tr&start=24&um=1&itbs=1&tbnid=gpp4GNy3AD4nCM:&tbnh=118&tbnw=118&prev=/images?q=kara+yolu+ve+yonca+kav%C5%9Fa%C4%9F%C4%B1+resmi&start=20&um=1&hl=tr&sa=N&ndsp=20&tbs=isch:1
http://www.el-aziz.net/img9741.htm
http://www.el-aziz.net/img9741.htm

Kamulastirma Sartlari

Kamulastirma Kanununun 3. maddesinde: Idareler, kanunlarla ve
Cumhurbaskanhgi kararnameleriyle yvyapmak yiikiimliiliigiinde
bulunduklari kamu hizmetlerinin veya tesebbislerinin yurutiilmesi icin
gerekli olan tasinmaz mallari, kaynaklari ve irtifak haklariny;
bedellerini nakden ve pesin olarak veya asagida belirtilen hallerde esit
taksitlerle odemek suretiyle kamulastirma yapabilirler. (1)

Cumhurbaskaninca kabul olunan, biuyuk enerji ve sulama projeleri ile
iskan projelerinin gercgeklestirilmesi, yeni ormanlarin yetistirilmesi,
kiyilarin korunmasi ve turizm amaciyla yapilacak kamulastirmalarda,
bir gercek veya o0zel hukuk tuzelkisisine odenecek kamulastirma
bedelinin o yiIl Genel Butce Kanununda gosterilen miktari, nakden ve
pesin olarak odenir. Bu miktar, kamulastirma bedelinin altida birinden
az olamaz. Bu miktarin ustiinde olan kamulastirma bedelleri, pesin
odeme miktarindan az olmamak ve en fazla bes yil igcinde faiziyle
birlikte odenmek lizere esit taksitlere baglanir. Taksitlere, pesin
odeme gununu takip eden giunden itibaren, Devlet borglari icgin
ongoriilen en yiliksek faiz haddi uygulanir.

Kamulastirilan topraktan, o topragi dogrudan dogruya isleten kiiciik ciftciye ait
olanlarin bedeli, her halde pesin édenir.

Idarelerce yeterli 6denek temin edilmeden kamulastirma islemlerine baslanilamaz.



Kamulastirma Kanunu; Gegici Madde 1 - Bu Kanunun yurirlige girmesinden
once verilmis olan kamu yararn ve kamulastirma kararlar gecerlidir. Ancak,
idarece heniz kiymet takdir edilmemis olan islerde, kiymet takdir islemleri ile
sonraki islemler bu Kanun hiikimlerine gbre yapilir. Bu Kanunun yurtrlige
girmesinden 6nce acilmis ve heniz kesin hilkme baglanmamis davalarda bu
Kanun hiktmleri uygulanir. Ancak bu Kanunla getirilen degisik hikimlerin
uygulanmasi nedeniyle haksiz cikan tarafa harg, yargilama gideri ve avukatlk
ucreti yukletilemez.

Gecici Madde 2 - Bu Kanunun ylrirlige girmesinden 6nce acilan davalarda,
davanin acildigi glinde yururlikte olan kanunlara gore islemeye baslamis olan
dava sureleri, o kanunlara gore tespit edilir.

Gegici Madde 3 - Bu Kanunun yirirlige girmesinden 6nce kamulastirilmis ve
kamulastirma bedelinin kesinlesmesi dort yili tamamlamis tasinmaz mal hakkinda
22 nci madde hikmune gore islem yapilmis veya yapilacak olmasi halinde,
idarelere bu Kanunun ytrurliginden itibaren 2 yillik ek stire hakki taninir. Mal
sahibinin geri alma hakki ancak bu sirenin tamamlanmasindan sonra dogar.

Gegici Madde 4 - 5 Ocak 1961 tarih ve 221 sayili Kanunun kapsamina girmeleri
nedeniyle kamu tlzelkisileri veya kurumlari adina kamulastirilmis sayilan
tasinmaz mallarin eski malik, zilyed veya bunlarin halefleri tarafindan aciimis ve
kesin hiilkme baglanmamis davalarda s6zl edilen 221 sayili Kanunun hikidmleri
uygulanir.

Gegici Madde 5 - (Ek: 24/4/2001 - 4650/21 md.) Bu Kanunun degisik 15 inci

maddesinde dngoérilen yonetmelik cikarilincaya kadar bilirkisiler onceki htikme
gore secilir.



Neden Kamulastirma ve Degerleme '
. - Arazinin toplam yatirnm tutari icindeki payi nedir? Bu pay
Kurulus yeri temini devlet ve il yollarinda % 10 ve otoyollarda % 15’in

altinda olmali..KGM?

Kamulastirma islemleri ' Islemler uzun zaman almakta, yatirnm gecikmekte ve maliyet

artmaktadir.

Yatirim biitcesinin ortalama % 10‘un kamulastirmaya
Odenek-harcama harcanmaktadir. Hala yili icinde kamulastirma tamamlanamiyor.
Kamu hizmetlerinde
etkin(siz)lik Mevcut yatirnmlar nispeten yiiksek maliyetle gerceklesmektedir.

Etkinsizlik?

Memnuniyet(sizlik)? ' Idare ve malik islemlerden memnun degil & yargi organlarinin is

yogunlugu fazla




KAMULASTIRMANIN YASAL DAYANAKLARI

Ebniye Nizamnamesi_ (1848): Planlama olgusu ve kent planlamasi
yaklasimlari Avrupa’da sanayi devrimiyle birlikte gelismeye baslamis ancak
1848 vyilindan ©6nce Osmanli Imparatorluguna olan yansimalari sinirli
olmustur. Istanbul’'un ilk imar plani 1842 vyilinda Moltke tarafindan
tamamlanmistir ve bu planda sehirle ilgili imar kararlari da bulunur. Osmanli
Imparatorlugu’nun ilk imar mevzuati olan “Ebniye Nizamnamesi” 1848
yilinda Moltke’nin plani ve ona iliskin kararlarinin édnciliginde hazirlanmistir.
Yap! tlzugu olarak da adlandirilan bu diizenleme ile; Istanbul’da Usktidar,
Galata, Eylup semtlerinde yapilacak yapilarin normlan cadde ve sokaklarm
geniglikleri, kamulastiriimasi gibi esaslar getirilmistir.

Ancak buna ragmen Ulkemizde Kamulastirmayla ilgili olarak dizenlenen ilk
yasal dayanak 11 Mart 1856 tarihli”Istimlak Nizamnamesi’’ olarak kabul
edilmektedir.

1876 tarihli Mecellenin 26.maddesinde;
"Toplumun zararini 6nlemek icin ferdin zarar tercih edilir”.

Mecellenin 1216.maddesinde ise; " Ihtiyac halinde padisah emriyle bir
kimsenin mulkd, kiymeti ile alinip yola katilabilir fakat degeri 6denmedikce
mulkd elinden a//namaz” Ifadeleri yer alirdi.



*Kamulastirma yetkisi, kamu gucunu kamu adina
kullanabilen ve 2942 Sayili Kanunun 5. maddesinde sayilan
kurumlara verilmistir.

*Gercek ve o0zel hukuk tuzelkisilikleri adina kamulastirma,
ozel kanunlara dayanilarak vyapilirsa, 2942 Sayili Kanun
hukumleri uygulanir.

Ornegin, 6200 saytlt Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii Kurulus ve Gérevleri Hakkinda
Kanun (Md.3), 5539 sayih Karayollart Genel Miidiirliigii Kurulus ve Gérevleri Hakkinda Kanun
(Md.2/h), 3096 Sayili Tiirkiye Elektrik Kurumu Disindaki Kuruluslarin Elektrik Uretimi, [letimi,
Dagitimt ve Ticareti lle Gorevlendirilmesi Hakkinda Kanun (Md.11), 3154 sayili Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanliginin Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun (Md.11/¢c), 3213 sayili Maden Kanunu
(Md 46), 3218 ‘iﬂ}lll Serbest Bolgeler Kanunu (Md. 5), 4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanunu
(Md.4/son), 4646 sayili Dogal Gaz Piyasast Kanunu (Md.12/a), 4691 sayili Teknoloji Gelistirme
Bolgeleri Kanunu (Md 5), 6326 sayili Petrol Kanunu (Md.&7/1) ile ilgili idarelere kamulastirma
yapma yetkisi verilmistir. Birgok kanunla idarelere kamulastirma yapma yetkisi taninmis olmasina
karsmn, ilgili yasal diizenlemelerde gcnclikc kamul Ei‘itll‘llﬂtﬂk tasinmazlarin bedellerinin takdiri
islemlerinin 2942 sayili Kanun hiikiimlerine gére gerceklestirilecedi belirtilmistir,



2709 SAYILI TC ANAYASASI

C MADDE 46:Devlet ve kamu tizel kisileri;kamu
yararinin gerektirdigi hallerde,gercek karsiliklarini
pesin 0demek sartiyla 6zel mulkiyette bulunan
tasinmaz mallarin tamamini veya bir
kismini,kanunla gosterilen esas ve usullere
gore, kamulastirmaya ve bunlar Gzerinde idari
irtifaklar kurmaya yetkilidir.

C MADDE 35:Herkes,mulkiyet ve miras haklarina
sahiptir.Bu haklar,ancak kamu yarari
amaciyla,kanunla sinirlanabilir.Mulkiyet hakkinin
kullaniimasi toplum yararina aykiri olamaz.

~ MADDE 47:Kamu hizmeti niteligi tasiyan ozel
tesebblsler,kamu yararinin zorunlu oldugu hallerde
devletlestirilebilir.Devletlestirme gercek karsiligi

Uzerinden yapilir.Gergek karsiligin hesaplanma tarzi
ve usulleri kanunla duzenlenir.



Anayasanin 46.maddesi geregince
cikarilan 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu ile bu kanunda 24.04.2001 tarih
ve_4650 sayili kanunla degisen ihtiyag ve
kosullar dikkate alinarak gerekli
degisiklikler yapiimistir.Kamulastirma
Kanunu’nun 12.maddesine gore
cikarilmasi gereken yonetmelik ise”Baraj
insaati icin yapilan kamulastirmalarda
kamulastirma sahasina mucavir tasinmaz
mallarin kamulastirmasi hakkinda
yonetmelik” adiyla yururlige
sokulmustur.




Ornegin; TEIAS tarafindan gerceklestirilecek kamulastirma
islemlerinde dikkate alinacak yasal dayanaklar kisaca
gozden gegcirilirse;

TESIS YERLERININ EDINILMESINDE YASAL DAYANAK :

Enerji iletim hatlarinin konumlanacagi sahalarin edinilmesi asagdidaki kanunlarin bir
veya birkacinin uygulanmasina dayanmaktadir.

1- Anayasanin 46.Maddesi,

2- 4650 sayill Kanunla degisik 2942 sayili Kamulastirma Kanunu,

3- 4628 sayIli Elektrik Piyasasi Kanunu,

4- 4721 sayill Medeni Kanun,

5- 233 sayill Kamu Iktisadi Tesekkilleri Hakkinda Kanun Hikmiinde Karamame,

6-29.06.2001 tarihinde yayimlanan Tesekkllimiiz Ana Stattis(,
- Imar Kanunu, Kadastro Kanunu, Orman Kanunu, Mera Kanunu, OSB Kanunu,

Cevre Kanunu, Tarim Reformu Kanunu, v.b. gibi diger ilgili mevzuat.



KAMULASTIRMA KONUSU OLAN
SEYLER

Arazi (tarla,bag,bahce,arsa vasifli araziler)

Tapu kitiginde ayn sayfaya kaydedilen bagimsiz
ve surekli haklar

Kat muilkiyeti katigine kayith bagimsiz
boliumler(tamamlanmis bir kargir yapinin yada
yapilarin ayri ayri ve basli basina kullanilmaya
elverisli kat,daire,is blrosu,diikkan,magaza gibi
bagimsiz kisimlarina bagimsiz bolim denir)
Tescili gereken madenler ise 3213 sayili Maden

Kanunu’nun 38.maddesi uyarinca maden sicilinde
tutulmaktadir



KAMULASTIRMA KONUSU OLMAYAN
SEYLER

s Meralar, yaylaklar, kislaklar

m Ozel yasa ile kamulastirilmasi yasaklanmis araziler ve kamu mal
niteligindeki tasinmazlar (yol, park, meydan v.b. Fiilen bu
maksatla kullanilan ve daha 6nce kamuya kazandirilmis olan

alanlar)
s Madenler, denizler, goéller, akarsular, daglar v.b. Devletin hikim
ve tasarrufu altindaki tescil disi alanlar

KAMULASTIRILAMALZ.



